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1 Allgemeine Beschreibung der Leistung

Der Landkreis OSL plant die Sanierung und Modernisierung der Gebaude des Friedrich-Engels-
Gymnasium in der Fischreiherstral3e in Senftenberg.

Das Grundstiick ist bebaut mit den viergeschossigen Hauptkorpern des Gymnasiums und der
Sporthalle. Beide Baukorper sind mittels Steg auf Hohe des dritten Schulgeschosses verbunden.
Hinter dem Schulgebaude schlieBen sich Schulhof, Kleinspielfeld, Sportanlagen und Parkflachen
an.

Das Schulgebaude mit Verbindungsgang und aufgestellten Funktionsbau wurde 1973 errichtet.

Die beiden Hauptbaukoérper sind in ihrer Langsrichtung in der Achse Nord-Ost nach Siid-West
ausgerichtet. Schule und Schulgrundstiick werden aus der Hauptrichtung von der Hanseaten-
stral3e her erschlossen. Das Grundstiick kann hinsichtlich der technischen Ver- und Entsorgung
als ausreichend erschlossen eingestuft werden. Die innere ErschlielBung im Gebaude folgt struk-
turell der dulReren Erschlie3ung.

Die erste und wesentliche Teilsanierung und die Errichtung der Sporthalle erfolgten von 1999 bis
2004.

Die AulRenanlagen wurden im Jahr 2018/2019 saniert.

Das Schulgebaude wird in die Gebaudeklasse 5 eingeordnet. Das Gebaude wird in 3 Bauabschnit-
ten saniert und modernisiert. Der 1. Bauabschnitt wurde in 2022 bis 2023 saniert, die Umsetzung
der baulichen MalBnahmen im 2. Bauabschnitt erfolgten von April 2024 bis Juli 2025.

Die ausgeschriebenen Leistungen beziehen sich auf den 3. Bauabschnitt. Dieser Bereich liegt zwi-
schen den Achsen 1 und 9a lber alle 4 Geschosse sowie flir den zweigeschossigen Verbinder
und der daran anschlieBenden Aula.

1.1 Auszufiihrende Leistungen Allgemeine Angaben

3. Bauabschnitt Schule

Der 3. Bauabschnitt erfolgt ab der Achse 1 bis 9 a Uiber alle 4 Geschosse sowie flir den zweige-
schossigen Verbinder und die Aula.
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Verbinder zur
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Das Schulgebaude hat im 3. BA eine flachige Ausdehnung
Schule: Lange x Breite: ca. 25,20m x 18,51m

Schule Verbinder: Lange x Breite: ca. 12,99 x 9,60 m

Aula: Lange x Breite: ca. 18,60 x 12,63 m
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Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Massivbau in Stiitzen-Riegel-Bauweise. Die Fassade
ist mit durchgehenden Fensterbdndern stark gegliedert. Die Wande bestehen aus Stahlbeton-
wandplatten welche an den AulRenwanden als Dreischichtplatte ausgebildet und spater mit ei-
nem Warmedammverbundsystem versehen wurde. Die Decken wurden in Stahlbeton errichtet.
Im 3. Obergeschoss wurden Dachkassettendeckenplatten verwendet.

Die Dachflache des Schulgeb&dudes bildet ein Flachdach mit Dammung und Bitumenbahnde-
ckung. Das gesamte Flachdach des Schulgebaudes wurde im 2. Bauabschnitt grundsaniert. Das
anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine Innenentwéasserung abgeleitet. Das Dach des
Verbinders und der Aula wird im 3. Bauabschnitt grundsaniert.

Das innenliegende Treppenhaus A besteht aus Stahlbeton mit Terrazzobelagen auf den Podesten
und den Treppenstufen.

Geplante Reinigungsarbeiten

Derzeit erfolgen samtliche Arbeiten aller Ausbaugewerke.

Zu Beginn sind alle Bodenflachen mittels mehrfachem Fegen und anschlieBendem Saugen von
grobem Schmutz zu befreien. Es sind in allen Rdumen die Fensterrahmen aus Kunststoff, Holz
und Metall einschlieBlich der Rahmen, Falze, Pfosten-Riegel-Konstruktion und der Glasscheiben,
die Fensterbanke innen aus kunststoffbeschichteten Holzwerkstoff, auRen aus Aluminium zu rei-
nigen. Fur die Ausfihrung der Reinigungsarbeiten an der Pfosten-Riegel-Fassade der Aula von
aul3en ist eine Hebeblihne in den EP einzurechnen. Von innen sind alle Fensterelemente von der
jeweiligen Etage aus zu erreichen. Die Fensterbander in den Klassenraumen sind auf3en von den
Balkonanlagen in den jeweiligen Geschossen erreichbar.

Die Innentliren bestehen aus einem Holzwerkstoff mit einem runden Glasausschnitt sowie mit
einem flurseitig angeordneten seitlichen Paneel aus einer beschichteten Vollkernkunststoffplatte.
Die Brandschutztliren bestehen aus beschichteten Aluminiumrahmen mit einer Glaseinlage, die
AulRentiiren bestehen aus einer Aluminiumkonstruktion mit einer Glasfiillung. Alle Tdren sind
feucht zu reinigen.

In den Klassenraumen wurden Einzelwaschtische angeordnet. Die Vorwande sowie ein Teil der
daran angrenzenden Wandflachen wurden bis zu einer Hohe von ~1,25 m mit Fliesen belegt. Die
daran befestigten Waschtische, die Versorgungs- und Ablaufgarnituren aus verchromten Bautei-
len und den oberhalb der Waschtische montierten Kristallspiegeln sind ebenfalls zu reinigen.
Die Bodenbelage aus Linoleum sind mit Staubsaugern vor dem Wischen zu reinigen, kein Fegen!
Anschliel3end sind alle Bodenflachen 3x zu wischen.

Das Treppenhaus B ist mit Terrazzobelagen (Altbestand) versehen, einschlielich der Tritt- und
Setzstufen sowie einer wandbegleitenden Sockelleiste aus dem gleichen Material. Teilweise sind
Flure und Teilbereiche des Treppenhauses mit Terrazzoplatten belegt.

Im Treppenhaus B sind wandseitig Handlaufe aus Edelstahl montiert worden. Das Treppengelan-
der selbst besteht aus feuerverzinktem beschichtetem Stahl, mit einem Edelstahlhandlauf. Die
Gelanderfillung besteht aus Flachstdhlen an Stahlrahmen, welches ebenfalls verzinkt und be-
schichtet wurde. Die Gelanderhdhe betragt 1,10 m.

Generell sind alle Heizkérper und Heizleitungen feucht abzuwischen.

Die Arbeiten werden bei laufendem Schulbetrieb durchgefiihrt, in dem zu sanierenden
3. Bauabschnitt ist kein Schulbetrieb. Auf den Freiflachen ist auf den Schiilerverkehr
zu achten. Flachen im Aul3enbereich zum Ablagern von Material sind vorhanden und
eingezaunt.

1.2 Auszufiihrende Vorarbeiten

Baugrund und Vermessung

- entfallt -

Kampfmittelberdumung

- entfallt -
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Erdarbeiten
- entfallt -

Beweissicherung

- nur zu Zwecken der Eigenliberwachung -

Ausgefihrte Leistungen / Vorleistungen anderer Medientrager

- entfallt -

Gleichzeitig laufende Bauarbeiten / Parallelarbeiten anderer Medientrager

- entfallt -

Entwasserung von Baugruben

- entfallt -
2 Angaben zur Baustelle

21 Lage der Baustelle

Das Baugrundsttick befindet sich in Senftenberg in der Fischreiherstral3e 14. Der AN hat sich Gber
die Ortlichkeit der Baustelle zu informieren.

Hinweis: Der Auftraggeber gestattet keine Firmenwerbung am Gebaude oder am Gerust!

2.2 Vorhandene offentliche Verkehrswege

Der Baustellenbereich ist Giber das 6ffentliche StraBennetz innerhalb der Ortslage Senftenberg zu
erreichen. Der unmittelbare Zufahrtsbereich weist beengte Verhaltnisse auf. Durch das 6ffentli-
che Parken am Arztehaus sind Wartezeiten beim Anliefern einzukalkulieren.

2.3 Zugange und Zufahrten

Als Zu- und Abfahrt auf das Grundstiick sind die 6ffentlichen Verkehrswege zu nutzen. Eventuelle
zum Abstellen von Baufahrzeugen bendtigte Flachen sind mit dem Auftraggeber abzustimmen.
Verschmutzungen angrenzender 6ffentlicher Stral3en durch Baufahrzeuge sind umgehend zu be-
seitigen. Der unmittelbare Zufahrtsbereich weist beengte Verhaltnisse auf. Durch das 6ffentliche
Parken am Arztehaus sind Wartezeiten beim Anliefern einzukalkulieren. Die Anlieferung kann auf
Grund der beengten Verhaltnisse max. mit einem 3-achsigen Baufahrzeug erfolgen.

Die Feuerwehrzufahrt und die Feuerwehraufstellflachen auf dem Grundstlick bzw. im 6ffentlichen
Verkehrsraum sind standig freizuhalten.

24 Anschlussmadglichkeiten an Ver- und Entsorgungsleitungen
- entfallt -
2.5 Lager- und Arbeitsplatze

Baustelleneinrichtung, Lagerflachen zur Zwischenlagerung von Material usw. sind nur in gerin-
gen Umfang moglich und sind vor Baubeginn mit dem AG abzuklaren. Nach Ende der Baumal3-
nahme ist der Urzustand der Lagerplatze wiederherzustellen.

2.6 Baugrundverhdltnisse

- entfallt -
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2.7 Schutzbereiche und Objekte, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

LarmschutzmalBnahmen

- entfallt -

ImmissionsschutzmalRnahmen

Alle entsprechenden Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind zu
beachten. Die Bauarbeiten sind vom Auftragnehmer so durchzufiihren, dass Umwelt-beeintrach-
tigungen und Belastigungen Dritter durch Baubetrieb und Transporte soweit wie moglich ver-
mieden werden. Es wird besonders auf die Einhaltung der Baumaschinenlarmverordnung hinge-
wiesen.

MaRnahmen in Wasserschutzgebieten

- entfallt -

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

- entfallt -

BiotopschutzmalRnahmen

- entfallt -

Geschiitzte Baume und Flurgeholze

- entfallt -

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

- entfallt -

Eingriff in den Wurzelbereich von Bestandsbdumen

- entfallt -
Denkmale
- entfallt -

Bodendenkmalpflege

- entfallt -

Baudenkmalpflege

- entfallt -

Grenzsteine, Trigonometrische Punkte, Nivellement- und Hohenfestpunkte

- entfallt -

Militarische Bereiche

- entfallt —
3 Anlagen im Baubereich

3.1 Versorgungs- und Entsorgungsleitungen

- entfallt -

3.2 Schutz- und Leiteinrichtungen

- entfallt -
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3.3 Offentlicher Verkehr im Baubereich

Die BaumalRnahme grenzt nicht direkt an einen 6ffentlichen Gehweg bzw. Stral3e an, nur der
Zufahrtsbereich zum Grundstuick.

34 Arbeitssicherheit

Die derzeit gliltigen Unfallverhitungs- und Sicherheitsvorschriften sind zu beachten. Gegebenen-
falls ist die erforderliche Schutzausriistung zu tragen. In Verantwortung des AN sind vor Auf-
nahme der Tatigkeiten die zutreffenden Vorschriften zu unterweisen.

4 Ausfiihrung der Bauleistung

4.1 Verkehrsfiihrung, Verkehrssicherheit

Grundsatzlich gelten fur samtliche VerkehrssicherungsmalRnahmen die StVO in der derzeit giilti-
gen Fassung und die vom Bundesminister fur Verkehr herausgegebenen Richtlinien fir die Si-
cherung von Arbeitsstellen an StraBen (RSA) in der aktuell gliltigen Fassung. Die Feuerwehrzu-
fahrt und die Feuerwehraufstellflachen auf dem Grundstick bzw. im 6ffentlichen Verkehrsraum
sind standig freizuhalten.

Die Zufahrt der Anlieger und des Rettungsverkehrs (Feuerwehr, Krankenwagen, usw.) zu den um-
liegenden Grundstiicken muss jederzeit gewahrleistet werden.

Notwendige Einschrankungen sind auf das Mindestmald zu begrenzen. Die Aufwendungen wer-
den nicht gesondert vergutet und sind in die Einheitspreise einzurechnen.

4.2 Stoffe, Bauteile

Alle vom Baubetrieb zu liefernden Materialien miissen den Normen entsprechen und zugelassen
sein. Das Gerlst ist nach dessen Erstellung zu prifen und mit einem Gerlstschein zu versehen /
freizugeben.

4.3 SicherungsmalBnahmen
- entfallt -
4.4 Bauablauf

Zusammenwirken mit anderen Unternehmen

Gleichzeitig laufende Arbeiten mit anderen Firmen bestehen und sind mit in den Bauablauf ein-
zurechnen. Dies bezieht sich auf Baurestleistungen anderer Ausbaugewerke wie Bodenbelagar-
beiten, Trockenbauarbeiten und Malerarbeiten. Des Weiteren ist das Gewerk Elektrotechnik mit
Komplettierungen gleichzeitig auf der Baustelle tatig. Der AN hat sich (iber die Ortlichkeit der
Baustelle zu informieren. Mit den Reinigungsarbeiten ist in der 16. KW 2025 zu beginnen und bis
zur 22. KW abzuschlieRen. Mit den Arbeiten ist im 3. Obergeschoss zu beginnen.

Der Baubeginn der Reinigungsarbeiten ist ab der 49. KW geplant, es sind insgesamt 5
Reinigungsgange (2x Saugen, 3x Wischen) vorgesehen. Mit bauzeitlichen Unterbre-
chungen ist auf Grund von Vorleistungen, Restarbeiten anderer Gewerke bzw. nach
der Mdblierung zu rechnen und in den Bauablauf einzukalkulieren. Die MaBnahme en-
det Ende Marz 2027.

Der genehmigte Ablaufplan wird Vertragsbestandteil. Bauliche Unterbrechungen bedingt durch
Vorleistungen anderer Gewerke sind einzukalkulieren.

Jegliche Unterbrechungen /Verzégerungen im Bauablauf sind dem AG bzw. dessen Beauftragten
umgehend anzuzeigen. Betriebsbedingte Unterbrechungen (Betriebsurlaub etc.) sind rechtzeitig
anzumelden und bediirfen der Genehmigung durch den AG.
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Durch den AN schuldhaft verursachte Bauverzogerungen und daraus resultierende Mehrauf-
wendungen jeder Art, gehen zu Lasten des AN.

4.5 Wasserhaltung

- entfallt -

4.6 Baubehelfe

- entfallt -

4.7 Stoffe, Bauteile, Lieferzeiten
- entfallt -

4.8 Abfille

Die Abfalle sind entsprechen der Abfallschliisselnummern zu entsorgen, die Auflagen und Hin-
weise aus der Baugenehmigung zum Abfallrecht sind einzuhalten.

4.9 Winterbau
- entfallt -
4.10 Vermessungsleistungen, AufmaBverfahren / Abrechnung

Aufwendungen fur die Erstellung des Aufmalies sind Nebenkosten und werden nicht gesondert
vergutet. AufmalRblatter / Taglohnscheine sind durchlaufend zu nummerieren. Auf jedem Auf-
maliblatt / Taglohnschein sind die Positionsnummer des Auftrags-LV und der zugehorige Kurz-
text sowie in Stichworten der Abrechnungsabschnitt zu vermerken. Ggf. sind erganzende Skizzen
anzufertigen. Die Dokumentationen mehrerer Positionen auf einem Aufmaf3blatt / Taglohnschein
wird zugelassen. Auf den einzelnen Aufmalblattern sind lediglich die gemessenen Ansatze zu
vermerken. Ausrechnungen sowie der Verweis auf ausgerechnete Zwischenergebnisse sind in
Aufmalien nicht zuldssig. Je Aufmalblatt sind drei Fertigungen (1xPapier AG; 1xPapier Planungs-
blro; 1xPDF AG) an den AG bzw. dessen Beauftragten zu libergeben. Die Mengenermittlungen
sind auf separaten Zusammenstellungen anzufertigen. Sie sind den Rechnungen in dreifacher
Fertigung (1xPapier AG; 1xPapier Planungsbliro; 1TxPDF AG) beizufligen.

Rechnungen sind gemafl den Positionsnummerierungen des zugehorigen Auftragsleistungs-ver-
zeichnisses in aufsteigender Positionsfolge zusammenzustellen.

Die Kurztexte muissen dem Auftrags-LV entsprechen. Je Titel (Abschnitt) sind Zwischensummen
auszuweisen. Die Rechnungen sind digital beim AG und zeitgleich bei der Bautiiberwachung zur
Prifung zu Ubergeben. Stundenlohnarbeiten und Leistungen aus Bedarfspositionen sind nur auf
ausdruckliche Anweisung des AG bzw. der Bauliberwachung auszufiihren und nach deren Aus-
fihrung durch die Bauleitung bestatigen zu lassen.

Die pruffahige Schlussrechnung ist spatestens 30 Tage nach Bauende der Bautiberwachung zu
Ubergeben. Die Summe der Abschlagsrechnungen darf 90 % der Endsumme nicht tiberschreiten.

4.11 Priifungen und Nachweise

Eignungsprifungen

- Entfallt -
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5 Ausfiihrungsunterlagen

5.1 Vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellte Ausfiihrungsunterlagen
Nach Zuschlagserteilung werden dem Auftragnehmer die Ausfiihrungsunterlagen 1-fach (1xPa-
pier, 1xPDF) fiir die das Schulgebaude zur Verfligung gestellt.

6 Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen/ technische Regelwerke, die
Vertragsbestandteil werden

6.1 Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen

Anzuwendende Normen

Vor und wahrend der Baudurchfiihrung sind alle einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften, die
einschlagigen DIN-Vorschriften sowie Technische Vorschriften und Richtlinien in der derzeit gul-
tigen Fassung zu beachten.

6.2 Sonstige anzuwendende technische Regelwerke

VOB Verdingungsordnung fiir Bauleistungen Teil C (DIN - in der derzeit glltigen Fassung)

DIN 1960 Allgemeine Bestimmungen fir die Vergabe
DIN 1961 Allgemeine Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrung
DIN 18299 Allgemeine Regelung fiir Bauarbeiten jeder Art
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